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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1.1. O Municipio de Carrasco Bonito — TO foi contemplado no @mbito do Programa Minha
Casa, Minha Vida (Proposta n°® 041427/2025, Faixa SUB 50) para a construcéo de 20
(vinte) unidades habitacionais de interesse social.

1.2. Para que o Municipio possa receber o aporte financeiro do Governo Federal no 4
montante de R$ 3.080.000,00 (trés milhées e oitenta mil reais), acompanhado da
contrapartida municipal de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais), faz-se estritamente
necessaria a disponibilizagao e aquisi¢do de uma area de terra urbana regularizada, apta
a abrigar o loteamento das 20 moradias populares.

1.3. A contratacao visa combater o déficit habitacional do Municipio, garantindo a familias
de baixa renda o acesso ao direito fundamental a moradia digna, insculpido no artigo 6°
da Constituicao Federal de 1988.

2. DEMONSTRAGCAO DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO MUNICIPAL

2.1. A aquisicao pretendida encontra-se perfeitamente integrada aos objetivos do Plano
Plurianual e das Leis Orgcamentarias do Municipio, estando devidamente autorizada pelo
Poder Legislativo Municipal por meio da Lei Municipal n® 442/2026, de 16 de setembro
de 2026.

2.2. A despesa esta respaldada pela seguinte estrutura orgamentaria constante no

or¢gamento vigente:

Orgao: 03.11.01 — Sec. Mun. de Infraestrutura e Habitag&o

Fungao: 16 — Habitagao

Sub-fungao: 482 — Habitagao Urbana

Programa: 1014 — Morar Melhor

Proj. / Ativ.: 1.015 — Construgéo de Unidades Habitacionais Prog. Minha Casa Minha
Vida

Elemento de Despesa: 4.4.90.61.00 — Aquisi¢ao de Imoveis

Fonte de Recurso: 1.500.0000.000000 — Resultante de Impostos

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL
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3.1. Requisitos Técnicos e Dimensionais: "
. Area minima continua de 4.000,00 m?, suficiente para o desmembramento de 20
(vinte) lotes residenciais com dimensdes adequadas as exigéncias do Ministério das
Cidades.

. Topografia plana/suave, que reduza os custos de terraplenagem e fundagao da
obra.

. Localizagao no perimetro urbano, com facilidade de integracéo as redes publicas

de agua, energia elétrica, iluminagéo publica e vias de acesso.
3.2. Caracteristicas do Imével Selecionado:

. Localizagao: Rua Sao Sebastidao, Bairro Novo, CEP 77985-000, Carrasco Bonito
-TO.

. Area Total: 4.000,00 m? (dividida em Quadra 01 com 2.200,00 m? e Quadra 02
com 1.800,00 m3).

. Proprietario: Sr. José Antunes Teixeira, CPF n°® 228.917.901-97.

. Situagao Juridica: Imoével livre e desembaragcado de quaisquer 6nus fiscais,
judiciais ou reais.

4. PESQUISA E LEVANTAMENTO DE ALTERNATIVAS DE MERCADO (ART. 74, §
5°, 1l DA LEI N° 14.133/21)

4. 1. Inexisténcia de Imoveis Publicos Vagos: A Administracao Publica Municipal
certificou a auséncia de imoveis publicos vagos ou disponiveis em seu patrimdnio que
atendessem simultaneamente as exigéncias de area continua (4.000 m?) e localizagao

urbana compativel com as regras do Programa Minha Casa, Minha Vida.

4.2. Inviabilidade de Outras Opgdes: A analise de terrenos privados na sede do
Municipio demonstrou que a area situada na Rua Sao Sebastiao, Bairro Novo, € a unica
que reune condigbes topograficas imediatas, viabilidade de infraestrutura e precgo

alinhado as avaliagdes oficiais, tornando necesséria sua escolha singular.
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5.1. O valor total estipulado para a aquisi¢ao é de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil
reais).
5.2. A adequacéo do prego praticado foi devidamente atestada pelo Laudo de Avaliagédo

elaborado pela Comissdo Especial de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio (Decreto

saadien ocalelies . o

Municipal n® 015/2025). A comisséo fixou o valor unitario por lote projetado em R$
6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o total de R$ 120.000,00 para os 20 lotes,
demonstrando absoluta compatibilidade com os valores vigentes no mercado imobiliario
local.

6. JUSTIFICATIVA PARA A INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

6.1. A contratacao direta ampara-se no art. 74, inciso V, c/c § 5° incisos |, Il e lll da
Lei Federal n° 14.133/2021. A inviabilidade de competicao decorre das caracteristicas
especificas e singulares do imével (localizagao, dimensao de 4.000 m? e pronta aptidao
urbana), indispensaveis para o atendimento do interesse publico e atendimento do

convénio federal.

7. DESCRICAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS
MITIGADORAS

7.1. O terreno localiza-se em zona urbana consolidada, ndo se enquadrando em Area
de Preservacgao Permanente (APP).

7.2. O parcelamento do solo e o futuro projeto das edificacdes observarao as diretrizes
do caédigo de obras local e os regramentos ambientais estaduais/federais aplicaveis,

obtendo-se as licengas cabiveis antes do inicio das obras.
8. POSICIONAMENTO FINAL QUANTO A VIABILIDADE

8.1. Diante de todas as avaliagbes técnicas, orgamentarias e juridicas acostadas aos
autos, este Estudo Técnico Preliminar conclui pela PLENA VIABILIDADE E

3

OPORTUNIDADE da aquisicdo do referido imével urbano, recomendando o

prosseguimento do processo de Inexigibilidade de Licitagdo n° 19/2026 para a

subsequepte assinatura do Contrato de Compra e Venda. Praca Uisses Guimaraes,
(933441462 oo O s,

CARRASCO BONITO-TO




o
# 4. . P& PREFEITURADE

5 ' 2 CARRASCO BONITO B e oc SN

MUITO TRABALHO, MAIS CONQUISTAS
GESTRG 1803

Carrasco Bonito — TO, 16 de setembro de 2026.

O/I/J/
JOCDIALD ‘DA COSTAOLIV
Segretano Municipal de inistragao

Praga Ulisses Guimardes,
prefcamascobonno@gmml.com ne 100, Centro,
www.carrascobonito.to.gov.br CEP 77.985-000,

CARRASCO BONITO-TO

833344-1462 &




