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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DE
LOCACAO DE IMOVEL URBANO

A Comissdo especial de avaliacdo imobiliaria designada pela Prefeitura Municipal de
Carrasco Bonito -TO nos termos do Decreto Municipal n° 017, de 13 de Abril de 2023,

apresenta seu laudo de avaliagdo imobilidria para fins de locagdo, conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CARRASCO BONITO/TO — SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL.

OBJETO VISTORIADO: Imével Urbano, localizado na Avenida Araguaia, s/n, centro,
Carrasco Bonito/TO, de Propriedade do Sr. SAULO ANTONIO GOMES.

OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de locago.

DATA DA VISTORIA: 15 de Julho de 2024.

1-INTRODUGAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do imovel
residencial situado na Avenida Araguaia, s/n, centro, Carrasco Bonito/TO, onde ira
funcionar temporariamente a SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, cujo
0 bens foram devidamente inspecionados pela comissdo especial de avaliagdo imobiliaria
designada pela Prefeitura Municipal de Carrasco Bonito -TO nos termos do Decreto
Municipal n° 017, de 13 de Abril de 2023.

2 - DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar a metodologia

aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se que o método que se aplica a
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realidade dos fatos é sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde o calculo para se obter o valor do bem locado é estimado através da comparagao
com dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
do objeto presente de estudo.

Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imével se encontra livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam

influenciar, de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.
3 - DESCRIGAO DO IMOVEL:

O imdvel em questéo trata-se de uma edificagéo localizada no centro da cidade, possuindo
terreno na area construida, é situada em area residencial de excelente localizacao,
apresentando boa ventilagdo e iluminagdo e area construida média. O imovel avaliado
possui localizagéo privilegiada, de frente por rua bem pavimentada, possuindo energia
elétrica, coleta de residuos solidos, dgua potavel, telefonia e dentre outros servicos de

infraestrutura urbana basica.
4 - DO ESTADO ATUAL DA EDIFICAGAO:

Na inspecédo "in-loco" do referido imével péde se observar que ele se encontra em
excelente estado de conservagao. A area de acesso possui piso em excelente estado de
conservagdo. Os comodos da area construida do imoével, péde se observar que o piso
encontra se em excelente estado de conservagao; as instalagoes elétricas de tomadas e

interruptores estdao em perfeito estado de funcionamento; a pintura esta em perfeito estado.
5- DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIAGAO FINAL:

Levamos em consideragao para determinacao do valor de aluguel mensal do imével, foi
feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos

estatisticos considerados adequados para o fim. Aplicando as informacdes obtidas através
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da pesquisa de precos baseadas nas informagodes colhidas na regido e informagdes dos
valores praticados no mercado pelas imobilidrias na regido e de particulares, conseguiu-se
obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse imdvel objeto de estudo. Todavia,
considerando o imoével livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se
encontra e em condigbes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagao,
optamos pela adogé&o do limite médio, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios,

no valor final arredondado de:

R$ 600,00 (Seiscentos reais).

(Avaliagdo compativel com o prego praticado no mercado).
Carrasco Bonito/TO, 15 de Julho de 2024.

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO:
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ANEXO |
_ IMAGENS DO IMOVEL URBANO:
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