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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE

LOCACAO DE IM6VEL URBANO

A   Comissao   especial   de   avaliaQao   imobiliaria   designada   pela   Prefeitura   Municipal   de

Carrasco  Bonito  -TO  nos  termos  do  Decreto  Municipal    n°  017,  de  13  de  Abril  de  2023,

apresenta seu laudo de avaliagao imobiliaria para fins de locagao, conforme segue:

SOLICITANTE:  PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  CARRASCO  BONITOITO -SECRETARIA

0      MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO.

OBJETO  VISTORIADO:   lm6vel  urbano,   Lote  n°  03,  da  quadra  27,   medindo  411,55m2

(metros  quadrados),  que confronta,  a  direita,  com  o  lote  04  medindo  36.05m,  a  esquerda

com  o  lote  02  medindo  35.90m,  o  fundo  com  o  lote  11,  medindo  10.15m,  e  a  frente,  com

12.73m,   localizado   na   Rua   Sete   de   Setembro,   s/n,   centro,   Carrasco   BonitoITO,   de

Prapriedade da Sra. MEIRELES APARECIDA COSTA DA SILVA.

OBJETIVO:  Determinagao do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 28 de Abril de 2023.

1-lNTRODUCAO:

0   presente  trabalho  tern  por  objetivo,   determinar  o  justo  valor  de  locagao  do   im6vel

residencial  situado  na  Rua  Sete  de  Setembro,  s/n,  centro,  Carrasco  BonitoITO,  onde  ira

fur\cjionar  o  DESTACAMENTO  DA  POLICIA  MILITAR  DO  MUNICIPIO  DE  CARRASCO

BOW/7lo/TO,  cujo  os  bens foram  devidamente  inspecionados  pela  comissao  especial  de

avaliagao   imobiliaria   designada   pela   Prefeitura   Municipal   de   Carrasco   Bonito  -TO   nos

termos do Decreto Municipal   n° 017, de 13 de Abril de 2023.

2 - DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

a
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Foi  realizado  uma  vistoria  "in  loco"  na  data  acima  citada  para  determinar  a  metodologja

aplicada  para  calculo  do  objeto  em  estudo  e  constatou-se  que o  metodo  que  se  aplica  a

realidade  dos  fatos  e  sem  dtlvida  o  M6todo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,

onde  o  calculo  para  se  obter o  valor do  bern  locado  e  estimado  atrav6s  da  comparacao

com dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrfnsecas e extrrnsecas

do objeto presente de estudo.

Consideramos,  para  fins  de  avaliacao,  que  o  im6vel  se  encontra  livre  e  desimpedido  de

quaisquer   Onus   ou   dividas   ou   impedimentos   judiciais   ou   extrajudiciais   que   possam

influenciar, de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

3 . DESCRICAO DO IM6VEL:

0  im6vel  em  questao  apresenta  acesso  em  piso  ceramico:   area  e  possui  05  (cinco)

c6modos  na  area  construida  da  edificaeao,  sendo  eles,  01  (uma)  sala,  02  (dois)  quartos,

urn  banheiro,  uma  cozinha.  Trata-se  de  uma  edificacao  localizada  no  centro  da  cidade,

possuindo   terreno   na   area   construida,   e   situada   em   area   residencial   de   excelente

localizaeao,  apresentando  boa ventilaeao e iluminagao e area construida  media.  0  im6vel

avaliado  possui  localizacao  privilegiada,  de  frente  por  rua  bern  pavimentada,   possuindo

energia el6trica,  coleta de resi`duos s6Iidos, agua potavel,  telefonia e dentre outros servigos

de infraestrutura urbana basica.

4 - DO ESTADO ATUAL DA EDIFICACAO:

Na   inspeeao   "jn-loco"   do   referido   im6vel   p6de  se  observar  que   ele   se   encontra   em

excelente estado de  conservacao.  A area de  acesso  possui  piso em  excelente estado  de

conservacao. Nos 05 (cinco) c6modos da area construi'da do im6vel,  p6de se observar que

o piso ceramico encontra se em excelente estado de conservagao;  as instalae6es el6tricas

de tomadas e interruptores estao em  perfeito estado de funcionamento;  a  pintura esta em

perfeito estado; o forro encontra-se em excelente estado.
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5-DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos  em  consideraeao  para  determinacao  do  valor  de  aluguel  mensal  do  im6vel,  foi

feita   uma   ampla   pesquisa   no   mercado   imobiliario,   tendo   sido   feito   os   tratamentos

estatisticos considerados adequados para o tim. Aplicando as informae6es obtidas atraves

da  pesquisa  de  pregos  baseadas  nas  informac6es  colhidas  na  regiao  e  informag6es  dos

valores praticados no  mercado pelas imobiliarias na  regiao e de  particulares,  conseguiu-se

obter urn valor de Mercado aproximado de aluguel desse im6vel objeto de estudo. Todavia,

considerando  o  jm6vel  livre  e  desimpedido  de  quaisquer  Onus,   no  estado  em  que  se

encontra   e   em   condig6es   de   ser   colocado   no   mercado   imobiliario   para   negociaeao,

optamos  pela  adocao  do  limite  m6dio,  chegando  ao  seguinte valor  para fins  de  locaticios,

no valor final arredondado de:

R$ 400,00 (Quatrocentos reais).

(Avaliacao compativel com o preap praticado no mercado).

Carrasco BonitoITO, 05 de Maio de 2023.

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO:

#1+tlin`ro+EHiL#6Li7Efal``+`4z\
Presidente

A OLIVEIRA

DHONY AMAisoNASCIMENTO
Membro







I)ECRETO Ng 017/2023, DE 13 DE ABRIL DE 2023

"NOMEIA A COMISSAO MUNICIPAI. DE AVALIACAO

IMOBnJARIA PARA CoMPRAs, LocAc^o E INVESTIMENToS
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO MUNIcipI0 DE

CARRASC0 B0NITOIT0 E DA 0tJTRAS I.ROV]DENCIAS".

0 PREFEIT0  MUNICIPAL DE CARRA§C0 B0NITO,  Estado do
Tocantins,  no  exercicio dos  atribuic6es  que  lhe sao conferidas  pela  Lei
Organica  do  Municipio,  em  sou  artigo  62,  inciso  VI,  Segao  11  das
Atribuic6es do  Prefeito.

DECRFTA:

Art.1° , Fica nomeada a Conissao Mu"cipal de Avaliacao lmobiliiria
de  lm6veis  para  Compras,  Locacao  e  lnvestimentos  para  @tender  as
necessidades  do  Municipio  de  Carrasco  BonitoITO,  para  o  exereicio  de
2023.

Paragrafo  rinlco  -  Ficam  nomeados  os  membros  abaixo,  para
comporem a referida comissao:

PRESIDENTE: ANTONlo TEIXEIRA OLIVEIRA

MEMBRO: JOCIVALDO DA COSTA 0LIVEIRA

MEMBRO: EDUARDO MENDES DOS SANTOS

MEMBRO: DHONy AMARAL DO NASCIMENT0

Art.  2°  -  Este  Decreto  entra em  vigor na  data  de  sua publicacao,
retroagindo seus efeitos ao dia 02 de janeiro de 2023.

Art.  3°  -  Revoga-se  as  disposic6es em  contrario,  em  especial  o
I)ecreto n°  003/2o22, de 03 dejaneiro de 2022.

PUBLIQUE-sE, REGlsTRE-§E, COMUNIQUE-sE E curmRA. sE.

GABINE.IT DO PREFEITO MUNICIPAI. DE CARRASC0 B0NITO,
ESTADO DO TOCANTINS,  aos 13 dias do mss de Abril do ano de 2023.

GILVAN BANDEIRA DA SILVA

Prefeito Municipal
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